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Redegorelse, lokalplan 7.02.1

Indledning Lokalplan 7.02.1 omfatter dele af Solagergéird og Ha-
velandgérd, som er beliggende i landsbyen Vridslase-
magle.
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Lokalplanens indhold Lokalplanen giver mulighed for, at Solagergérds areal
kan udstykkes i 5 parceller, og at Havelandgérd bevares
som landbrugsbedrift med landbrugspligt. En del af
driftsbygningerne er beliggende uden for lokalplanom-
rddet. Der leegges restriktioner pd ejendommens drifts-
form og bygningernes anvendelse, sd driften er forene-
lig med naboskabet til et boligomréde.

Driften af Havelandgard har tidligere skabt store miljo-
konflikter og veret til gene for dens naboer. Restriktio-
ner pd gérdens drift udformes som en privat retlig de-
klaration, som tinglyses p& matriklen og fastlegger, at
der p& ejendommens areal og i en afstand af 100 meter
fra lokalplanens granse hejst ma forefindes 15 stk.
klov-og hovbarende dyr.

Den landbrugsmessige drift af Havelandgard er gavn-
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lig for lokalomradet og er i overensstemmelse med de
planer for naturpleje af de bynzre rekreative arealer,
der stoder op til Porsemosen og som Havelandgard er
en del af. I en fremtidig naturpleje af Vestegnens Moser
vil Havelandgard kunne indgd med dens jordtilliggen-
de, og de eksisterende driftsbygninger vil vaere egnede
til et mindre antal greesningsdyr.

Lokalplanen tilvejebringes for at fastlegge omradets
anvendelse, udlegge byggefelter for placering af frem-
tidige bygninger samt udstikke retningslinier for be-
byggelsens udseende.

Landbrugspligten opheves pd de dele af de landbrugs-
pligtige arealer, som lokalplanen giver mulighed for at
udstykke til boligformal.

Den nuvarende lokalplangranse mod nordvest justeres,
sa den naturligt folger eksisterende skellinier.

En lokalplan skal i henhold til planloven annonceres og
fremlegges som forslag i mindst 8 uger. I denne perio-
de har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og @ndringsforslag til planen. Séfremt planen ikke &n-
dres vasentlig kan den herefter vedtages endeligt af
byradet.

Lokalplanen er bygget op af en redegorelsesdel og en
lovdel. I redegerelsen beskrives planens intentioner og
baggrund, dens forhold til anden planlegning samt
dens retsvirkninger. I lovdelen fastleegges planomradets
afgrensning samt konkrete bestemmelser for udnyttel-
se, byggeri, infrastruktur, m.v.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan.



Historie

Forholdet til anden plan-
laegning

Bzeredygtig udvikling
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Gardene i Vridslesemagle forblev til dels samlet om-
kring forten — landsbyens faliesareal — i forbindelse
med de store landboreformers udskiftning i slutning af
1700-tallet. Af de dengang 12 gérde blev 4 garde ud-
flyttet af landsbyen. Men fa ar efter breendte en stor del
af landsbyens garde og huse. Man tog da skridtet fuldt
ud og genopforte 6 af gardene uden for selve landsby-
en, tilbage blev kun 2 garde, nemlig Solagergird og
Havelandgard.

Omradet er omfattet af bestemmelserne for omrade 604
i Kommuneplan 2005.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 7.02, som
ophaves for dette omrade ved den endelige vedtagelse
af lokalplan 7.02.1.

Det er byréadets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Heje-Taastrup Kommune skal strebe efter en
udvikling der bade ekonomisk og ekologisk er bere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal s& vidt mu-
ligt begreenses. Der skal tages hensyn til ressourcefor-
bruget bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet

Bebyggelsen skal vare af hgj kvalitet. Den enkelte
bygning skal vare harmonisk og velproportioneret 1 sit
udtryk, opfoert af gedigne materialer og i en materiale-
pkonomisk konstruktion.

Energi

Bebyggelsen skal indrettes og opferes sddan at det ned-
vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gelder
dels for opferelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand

Bebyggelsen skal indrettes sédan at det nedvendige
forbrug af drikkevand bliver s lille som muligt. Regn-
vand fra bygningerne og de overdakkede arealer skal i
storst muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning
eller opsamling (f.eks. til bilvask, havevanding m.v.)



Lokalplanens retsvirknin-
ger

Affald

Bebyggelsen skal indrettes saledes at mulighederne for
at udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst
mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma de e¢jendomme, der er omfattet af
planen, i folge planlovens § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i pvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre der
er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nér ekspropriation vil vere af vesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke er i strid med prin-
cipperne i lokalplanen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der er begrundet formodning om tilstedevarelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet. De formode-
de fortidsminder vil ved nybygning og anlagsarbejder i
givet fald vaere omfattet af Bekendtgerelse af lov om
museer m.v. nr. 584 af 31. august 1989, § 26. Muse-
umsradet anbefaler at omradet udgraves arkaologisk
forud for anlaegsarbejders ivaerksattelse.



Heje-Taastrup kommune, Lokalplan 7.02.1

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omride
og zonestatus

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
563 af 30 juni 1997 med senere @&ndringer) fasts&ttes
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréade
beliggende i den nordlige del af Vridslesemagle.

Lokalplanens formél er at skabe den intimitet, der er
kendetegnende for landsbyer og understrege det slyn-
gede vejforlgb.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsen far en udform-
ning og indpasning, der medvirker til at forsterke og
bevare karakteren af landsbyen. Der er lagt bestemmel-
ser for bygningskroppenes hgjde, dybde og facade-
leengde for at sikre, at de kommende bygninger propor-
tioner og skala svarer til, hvad der er geldende for
landsbyen.

Lokalplanen fastlegger de fysiske rammer for et min-
dre boligomrade pd 4 huse omkring det eksisterende
stuehus til Solagergérd.

Ligeledes er det lokalplanens formal at supplere lands-
bygadens bebyggelse med én bebyggelse pa arealet
mellem Havelandgard og Ole Romers Vej 43.

Desuden sker der en justering af den nuvarende lokal-
plangrense, sd den naturligt folger eksisterende skelli-
nier.

Den markante bevoksning af gamle traer som asp,
ahorn, ask og kastanietraer skal 1 videst mulig omfang
bevares, da den er en del af landsbyens karakteristiske
beplantning.

Lokalplanen afgreenses som vist pd Kortbilag 7.02.1-1,
og omfatter matr. nr.: 8 ¢, 8 h, 15 a og 27 samt dele af 8
a og 9 a, Vridslesemagle By samt alle parceller der ef-
ter den 31.08.1998 udstykkes fra de navnte ejendom-
me.

Omrédet ligger i landzone.

En del af matr. 8 a og 8 h Vridslesemagle By ligger
uden for landsbyens afgransning, som er grensen for
lokalplan 7.02. Lokalplan 7.02.1 justerer den eksiste-



§ 3. Omradets anvendelse

§ 4. Udstykning
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rende afgrensning, siledes at den folger de naturlige
skellinier.

Landbrugspligten ophaves for en del af matr. nr. 8 a og
9 a Vridslesemagle By.

Lokalplanen opdeles som vist pd kortbilag 7.02.1-3 i
folgende omréder:

- A, til jordbrugsforméal med tilherende bolig.
- B, boligomrade, opdelt i omrade B1, B2 og B3.

Inden for omrade A kan der kun opferes og indrettes én
bolig.

Omrade B anvendes til boligformal som &ben-lav be-
byggelse. Der kan inden for den enkelte ejendom hejst
opferes og indrettes én bolig.

Der ma ikke inden for omrade B drives nogen form for
erhverv fra ejendommen udover hvad der er normalt for
et boligomréde.

Der ma ikke inden for lokalplanomradet drives nogen
art af virksomhed, som ved stov, rog, lugt, stej og ry-
stelser eller ved sit udseende og pd anden mdde efter
Byradets skon er til ulempe for de omkringboende.

Inden for omrade A kan der ikke ske yderligere udstyk-
ning.

Inden for omrédde B mé ingen grund udstykkes under
800 m2 og ikke med en grundfacade pa mindre end 20
meter.

I omradde B1 kan der udstykkes 5 parceller og i omrade
B2 én parcel. Se kortbilag 7.02.1-3.

Note: [ forbindelse med udstykningen vil der blive stillet krav om
deklaration vedrorende vedligeholdelse af vejarealer.



§ 5. Trafikforhold

§ 6. Bebyggelsens omfang
og placering

I forbindelse med udstykningerne i omrddene B1 og B2
kan der ske en matrikuler @®ndring i omrade B3, séle-
des at matr. nr. 8 e tilleegges areal fra 8 a og matr. nr. 15
atillegges areal fra 9 a.

Porsemosevej omlegges fra punkt a-b til punkt b-c.
Ved omlegning af Porsemosevej aflyses faerdselsretten
over Havelandgards areal fra punkt a-b.

1. Vejadgang til den enkelte ejendom inden for omra-
de B1 sker via to felles privatveje, henholdsvis So-
lager og Porsemosevej. Inden for omradde B1 ud-
legges Porsemosevej i en bredde af mindst 8 meter
og afsluttes med en vendeplads.

2. 1 omrade B2 sker vejadgangen til parcellen via en
eksisterende privat vej, som udlegges som fzlles
privat vej i en bredde af mindst 6 meter.

3. I omrade A er vejadgangen til Havelandgard via
Porsemoseve;.

4. Inden for omraderne B1 og B2 skal der pd hver
ejendom udlegges mindst 2 p-pladser, hvoraf den
ene skal vare etableret inden byggeriet tages i brug.

5. Der ma ikke inden for omrade B parkeres eller hen-
sattes lastbiler eller busser over 3500 kg totalvaegt.

Bebyggelsens placering i omrédde B1 og B2 bestemmes
af byggefelter og omfanget af bygningsvolumer, som
fastsetter maksimums mal pd de enkelte bygninger,
carporte, skure og lignende.

Se kortbilag 7.02.1 —4.

Bebyggelsen ma hgjst opferes i én etage med udnyttet
tagetage.

Ingen bygningsdel med undtagelse af skorstenen ma
overstige 7,5 meter over det omgivende terren, og fa-
cadehgjden md ikke overstige 3,2 meter.
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Bygningerne inden for lokalplanomradet skal opferes
som lengehuse med en facadelengde, som ikke mé
vare storre end 16 meter. Bygningerne mé ikke opfores
med en storre husdybde end 7,5 meter.

Tage skal vaere symmetriske saddeltage, og tagfladens
vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 45 og
50 grader.

Garager, carporte og redskabsskure skal opfores med
en tagheldning fra 30 til 45 grader. Ingen bygningsdel
mé overstige 4 meter over det omgivende terren og
ingen husdybde ma overstige 3,5 meter.

Udestuer og overdekkede terrasser mé ikke overstige
20 m2 i areal. Tagfladens vinkel med det vandrette plan
skal vaere mellem 30 og 50 grader.




§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtraden
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skal vaere mellem 30 og 50 grader.

Ny bebyggelse skal tilpasses helhedsbilledet i landsby-
en og vare i overensstemmelse med den oprindelige
stedlige byggetradition med hensyn til materialevalg,
farver og detaljering. Bebyggelsens udseende, materia-
ler og farver skal godkendes af Byradet. Folgende be-
stemmelser gelder for omrade Bl og B2:

1. Facader:

Facaderne skal opfores af tegl og skal fremtrede pud-
sede, berappede eller vandskurede. Hvis der sker en
overfladebehandling af facaderne er der folgende 3
muligheder:

A: Facaderne fremstar hvidkalkede eller i gul eller rad
kalkfarve (kalk tilsat terfarve).

B: Facaderne fremstar malede i silikatfarve i en jern-
oxid gul-eller rod farve.

C: Ved berapning eller vandskuring tilsattes mortelen
farvepigment (gul eller rad), saledes at facaderne frem-
star i en farvet puds.

2. Tage:

Tagfladen legges med rode vingetagsten af tegl (gl.
dansk model). Eller tagfladen kan belaegges med strd
under foruds®tning af, at bygningen er holdt mindst 10
meter fra naboskel eller vejmidte.

3. Tagfod:

Facadernes murvaerk afsluttes med en gesims. Gesim-
sens fremspring tjener til at beskytte muren imod regn
eller vand fra en tilstoppet tagrende. Akitektonisk set
har gesimsen den funktion, at den kroner facaden og
markerer facadens afslutning. Udhaeng er ikke tilladt.

Udferes tagbelegningen som stratag, afsluttes der ved
tagfod med et udhang, der maksimalt mé have et frem-
spring pa 0,60 meter pa facadernes langsider.

4. Skorstene:
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Udstyres bygningen med skorsten skal den opferes i
tegl og placeres i tagkip og mindst 2 meter fra gavl.
Skorstenspiben udformes med sokkel, som er en ud-
kragning, som bevirker en god afslutning til tagdaek-
ningsmaterialet. Skorstenspiben afsluttes med et ge-
simsband, der ligeledes er en udkragning.

5. Kviste:

Der kan sattes kviste i tagfladen af typen heltagskviste,
kubiske kviste eller kviste med buet tag.

Kvistene skal passe til husets proportioner og udform-
ning, og kvistenes vinduer skal afpasses efter husets
gvrige vinduer. Den et-spearsbrede kvist passer til et to-
fags vindue.

Opsettes der mere end én kvist pr. tagflade, ma kviste-
nes samlede bredde hgjst udgere 4 del af tagfladens
l&ngde. Eller der kan opsattes én kvist pr. tagflade, der
spender over 2 sparbredder. Kvisttagfladen kan dek-
kes med zink eller tagpap.

I stratage kan der hejst opsattes 2 kviste pr. tagflade,
der spander over én sperbredde. Eller der kan opsattes
én kvist pr. tagflade, som spander over 2 sperbredder.
Heldningen pa kvisttaget i rundingens top mé ikke va-
re under 35 grader mélt med vandret.

6. Gavle:

Gavltrekanten skal enten opmures i tegl eller beklaedes
med 1 pa 2 lodret breeddebekladning eller en bradde-
bekledning, hvor samlingerne er listebekladte.

I gavltrekanten kan der is&ttes vindue eller fransk al-
tander.

Der mé ikke etableres udvendige balkoner pa 1. salen,
hverken i gavle eller i tagfladens langsider.

7. Dare:

Udvendige dere udfares som én-flgjede eller to-flajede
fyldningsdere. Is®ttes der glasfelter i derpartiet, s&ttes
det i1 selve derpartiet og ikke som et fast parti i forbin-
delse med deren.

Dare til birum og udhuse o.1. udferes som revledore.
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8. Vinduer:

Vinduerne har stor betydning for en bygnings helhed.
De indgar som et betydningsfuldt element i facadens
arkitektur og i opfattelsen af de bagvedliggende rum.

Vinduerne skal udferes af tre som ét-eller to-
fagsvinduer med sideh&ngte rammer.

I vinduer med op til 3 ruder pr. ramme anvendes ter-
moglas. Sker der en yderligere opsprosning af vindues-
rammen, skal vinduet forsynes med ét lag glas for at
gore profileringen af sprosserne let og enkel. Vindue-
spartiet forsynes da med fortsatsvindue for at have
samme varmeisolerende verdi som vinduer med ter-
moglas.

Der ma ikke anvendes buede glas.

9. Overfladebehandling af treeveerk:

En beskyttelse af udvendigt treevark bygger pa princip-
pet om, at traeet skal vaere anbragt pd en sddan méade i
konstruktionen, s& det udsattes mindst muligt for vand,
og at vandet bortledes hurtigst muligt. Alt udvendigt
treverk ma kun behandles med dekkende impragne-
ringsvaske eller med maling af oliekarakter.

10. Udestuer:

Opfores der udestuer og overdakkede terrasser skal
disse underordne sig bygningens udformning og skala.
Tage skal have en heldning pa 30-50 grader og vare af
rede vingetagsten af tegl, sort tagpap eller af glas. Ude-
stuernes facader skal have en let karakter og vaere op-
fort af tree, som overfladebehandles.

11. Omréade A:

Havelandgérd, omfattende stuehus og det oprindelige
girdanlags vestre leenge skal fremtraede som en helhed
og ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden made
&ndres, uden at Byradet giver tilladelse hertil.

Der mé ikke finde nogen skiltning eller reklamering



§ 8. Ubebyggede arealer
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sted inden for lokalplanomrédet.

Ubebyggede arealer mé& kun anvendes til have og par-
kering som angivet i § 5 stk 4.

Hegning i skel skal ske med levende hegn.

Nyplantning af hekke og treeer mellem bebyggelsen og
de tilstedende veje og offentlige tilgengelige arealer
skal ske med stedtypiske lovfaeldende plantearter som
f.eks. ask, asp, hassel, lind, kastanie, naur, beg, eg, li-
guster, slden, haeg, tjorn, syren og benved. Af stedse-
gronne plantearter kan det ske med taks og buksbom.
Der kan opsa&ttes trddhegn bag det levende hegn i en
hgjde af maksimum 1,20 meter.

Niveauforskelle mellem haver og vej mé kun udlignes
med stengarder i kampesten, der ogséd kan anvendes
som hegn.

De pa kortbilag 7.02.1-4 viste bevaringsverdige traeer
ma ikke faeldes uden Byrédets tilladelse. Ved ®lde for-
nyes de pagaldende traeer med tilsvarende arter, sa om-
radet pa langt sigt bevarer den karakter det har i dag.

Der ma ikke etableres udenders oplag eller henstilles
uindregistrerede biler m.m. inden for omréade B.

Belysning af veje skal sa vidt muligt foretages med tra-
ditionelle gadelamper som Philips “Kebenhavnerar-
matur”, Louis Poulsens “Albertslundlygte” eller Told-
bodlygte”.

Der skal afsattes fornedent areal til stativer/containere
for indsamling af genbrugsmaterialer (papir/glas) og
husholdningsaffald. Adgangsforholdene skal vare i
overensstemmelse med de regler, der er fastsat i kom-
munens regulativ for husholdningsaffald.



§ 9. Lednings- og forsy-
ningsanlzeg

§ 10. Forudszetninger for
ibrugtagen af ny be-
byggelse

§ 11. Ophaevelse af lokal-
plan

Vedtagelsespategning
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Bebyggelsen skal tilsluttes den offentlige spildevands-
kloakering og kollektive vandforsyning.

Der er ingen tilslutningspligt til faelles varmeforsyning i
omréadet.

Regnvand fra tag m.m. nedsives inden for omradet, evt.
ved faskine.

For ny bebyggelse inden for omrade B kan tages i brug,
skal der vare etableret en anlagt parkeringsplads pr.
parcel.

Lokalplan 7.01, som er gzldende for Vridslesemagle
landsby, tinglyst den 10. november 1978, oph&ves for
den del, der omfattes af lokalplan 7.02.1.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-
staende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme
lov begares lokalplanen tinglyst pa de af samme om-
fattende ejendomme.

Séledes vedtaget af Hoje-Taastrup Byrad den 24.
august 1999.

Anders Bak
Borgmester

Peter B. Zahlekjar
teknisk direktor

Tinglyst den 09.09.1999 under nr. 28795

Pategning pa byrde
Vedrerende matr. nr. 8 ¢ Vridslesemagle By, Sengelose
Ejendomsejer: Rigmor Agnete Christensen
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Lyst p4 matr. nr. 8¢, 8 h, 15 a, 27 samt hele matrikel nr.
8 a, 9 a Vridslesemagle By, Sengelose

Retten i Taastrup den 16.09.1999
Sign.:

Ellen Margrethe Pedersen



160 200 m ;

80 120

0 40

L okalplangreense
_____ Fksis. afgreensning 1 lokalplan 7.02 .
J E P Bilag 1
"oy Heie-Taastrup Kommune
?{é Bygoden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14. Telefon: 43 59 10 00
B S Lot 120
Lokalplan 7.02/ paro 3L.0ug. 1996
MAL i: 2000

Vridslesemagle
JOURNRs 7021/1




Lo
e, 2 d
o
° ad
P\
2y} JA
DEE - :
m - -
W5 ES . )
o3, .
\) . .
“ & A=) = )
0
o = %
a/\ 8 %
)
Q
% g 4 Y
© ° ®
S
P
N\ G SN
Lokalplangrense
Bilag 2
Hoje-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14. Telefon: 43 59 10 00
plan-bygoe-mije Lokal: 1282
Lokalplan 7024 DATO 31.aug.1998
Vridslesemagle i I+ 6000
JOURNR: 702172

360

240




E ROMERS VEJ %

b

oL

15
— Lokdalplangrense
....... Delomr dde
A Jordbrugsformdl
B1 Boligomrdde _
0 10 20 30 40 50 m
B2 Boligform al Korttitel: LOKALPLAN 7021 Bilag 3
i Bynavn: Vrldslesemagle Afdellng:  planaf delingen Dato: 31.0ug./998
B3 Boli d formdl Jror:  7.021/4 Mdiforhold 1:/500 Slgn.:
BN H@JE-TAASTRUP KOMMUNE T 4350 1000
\:‘ g “: BYGADEN 2 Fax.:43591005
/2630 TAASTRUP




GLE ROMERS VEY D

/8

15
Lokalplangraense
v 224 Byggefelter
. . 0 10 20 30 40 50 m
O Bevaringsverdige Treser

Korttitel: LOKALPLAN 7021 Bilag 4

Bynavn: Vrldslasemagle Afdeling:  planaf delingen Dato: 31.0ugJ998

Jraore 702174 Mdiforhold 1:/500 Sign.:

BN HAJE-TAASTRUP KOMMUNE Ti: 4366 1000
SRy BYGADEN 2 Fax 43501005
XYY 2630 TAASTRUP




	Redegsrelse lokalplan
	Indledning
	Lokalplanens indhold
	Historie
	Forholdet til anden planlzegning
	Bzeredygtig udvikling
	Lokalplanens retsvlrknlnger
	Hsje-Taastrup kommune Lokalplan
	l Lokalplanens formål
	2 Lokalplanens område og zonestatus
	3 Områdets anvendelse
	4 Udstykning

	6 5 Trafikforhold
	6 Bebyggelsens omfang og placering

	6 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
	8 Ubebyggede arealer
	9 Lednings- og forsyningsanlzeg
	l0 Forudszetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	1 1 Ophzevelse af lokalplan
	Vedtagelsespåtegning



